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证券代码：600712          证券简称：南宁百货           编号：临 2021-014 

 

南宁百货大楼股份有限公司 

关于对长期待摊费用计提资产减值准备的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

为客观、公允地反映公司财务状况及经营成果，根据《企业会计

准则》等相关规定，2020 年末，南宁百货大楼股份有限公司（以下

简称：公司）对文化宫店有减值迹象的长期待摊费用等相关长期资产

进行了减值测试，并聘请专业评估机构进行了评估。2021 年 4 月 8

日召开第八届董事会 2021 年第一次正式会议和第八届监事会第十四

次会议，审议通过了《关于对长期待摊费用计提资产减值准备的议

案》。具体情况如下： 

一、情况概述 

文化宫店是公司自 2016 年起，以 2.95亿元的租金向南宁市总工

会承租的商业经营场地，租赁期限 20 年，免租期 3 年，租金已全部

付清。截止 2020 年 12 月 31 日，作为长期待摊费用核算的文化宫店

租金及后续投入的装修费余额为 2.57 亿元。另外，文化宫店装有通

风设备、中央空调、直通电梯、货运电梯、消防电梯及自动扶梯、停

车场智能进出系统等固定资产 641.44万元。 

2020 年受新冠疫情影响，文化宫店的客流量锐减、营收大幅下

降，经营压力、租金收取压力大增，租户退租、空铺现象更为严重，

已存在重大减值迹象。 

二、具体情况说明 

（一）计提减值准备的方法、依据和标准 
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根据《企业会计准则第 8 号——资产减值》的相关规定，资产存

在减值迹象的，应当估计其可收回金额。可收回金额应当根据资产的

公允价值减去处置费用后的净额与资产预计未来现金流量的现值两

者之间较高者确定。 

测试过程中，公司聘请了中联资产评估集团有限公司（以下简称:

中联评估）对文化宫店长期待摊费用等相关长期资产进行了以财务报

告资产减值测试为目的的评估。本次评估对象是公司长期待摊费用-

文化宫店预付租金及装修工程的公允价值，评估范围为公司于基准日

申报的其向南宁市总工会租用的南宁市兴宁区民主路 20 号南宁百货

文化宫店房地产，具体为南宁市工人文化宫职工综合文化活动中心负

一层至地上四层 43,541.00 平方米的商场，以及负二层至负三层地下

停车场 893 个停车位。本次评估以持续使用和公开市场为前提，结合

评估对象的实际情况，综合考虑各种影响因素，采用收益法对评估对

象的公允价值进行评估。根据中联评估出具的中联评报字[2021]第

766 号《评估报告》评估结果，文化宫店长期待摊费用等相关长期资

产公允价值评估值 19,158.30 万元。另外，公司管理层对资产预计未

来现金流量的现值进行了测算，测算结果为 17,973.99万元。由于文

化宫店相关长期资产主要是作为长期待摊费用的租金和装修费，固定

资产占比极小，且固定资产均为动产设备，可异地安装使用，故无需

预计处置费用。综上，公司按孰高原则，以《评估报告》评估结果的

公允价值 19,158.30 万元作为可收回金额。 

文化宫店相关长期资产账面价值合计 26,341.90 万元（其中，长

期待摊费用资产余额 25,700.46 万元、固定资产余额 641.44 万元），

可收回金额 19,158.30 万元，资产减值 7,183.60 万元。由于文化宫

店固定资产占比极小，且可异地安装使用，单项资产并无明显减值迹
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象，上述资产减值由作为长期待摊费用的租金和装修费承担更为合

理。 

（二）计提金额 

根据以上减值测试结果，公司于本期确认“文化宫店租金及装修

工程”长期待摊费用资产减值损失 7,183.60 万元。 

三、对公司财务状况的影响 

此减值准备形成的资产减值损失预计减少公司 2020 年度利润总

额约 7,183.60 万元。 

四、董事会关于本次计提资产减值准备的意见 

公司董事会认为：本次计提资产减值准备基于谨慎性原则，符合

《企业会计准则》等有关要求，有利于公允反映公司资产状况和整体

经营情况，不存在损害公司和中小股东合法利益情况。同意公司本次

计提资产减值准备。 

陈琳董事在 2021 年 4 月 8 日召开的董事会上，投了反对票。 

五、独立董事关于本次计提资产减值准备的独立意见 

公司独立董事发表独立意见，认为：对公司文化宫店长期待摊费

用计提资产减值准备事项，是基于会计谨慎性原则，符合《企业会计

准则》及相关规定和公司资产的实际情况，客观公允地反映了公司的

财务状况和资产价值，有助于向投资者提供真实、完整、可靠的财务

数据和会计信息。计提长期待摊费用资产减值准备的决策程序合法有

效，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情形。同意公司按

有关会计政策计提资产减值准备。 

魏志华及孙韬独立董事建议公司考虑在转租、退租等方案中寻求

更适合的解决方案。 

赵磊独立董事在 2021 年 4 月 8 日召开的董事会上，投了弃权票。 
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六、审计委员会关于本次计提资产减值准备的意见 

公司审计委员会认为：本次计提资产减值准备符合《企业会计准

则》和公司财务管理制度的相关规定，计提资产减值准备后，公司财

务报表能够公允地反映公司的财务状况和经营成果，有助于向投资者

提供真实、可靠、准确的会计信息，不存在损害公司及全体股东利益

的情况，同意本次计提资产减值准备。 

七、监事会关于本次计提资产减值准备的意见 

公司监事会认为：公司按照《企业会计准则》的有关规定计提资

产减值准备，依据充分，符合公司实际情况，相关决策程序符合法律

法规的规定，同意本次计提资产减值准备。 

程靖刚先生在 2021年 4 月 8日召开的监事会上，投了反对票。 

八、审议程序 

1.2021 年 3 月 29 日召开的公司第八届董事会审计委员会 2021

年第五次会议，以五票同意的表决结果，全票审议通过了《关于对长

期待摊费用计提资产减值准备的议案》。 

2.2021年 4月 8日召开的公司第八届董事会 2021年第一次正式

会议，以 6 票同意、1 票反对、2 票弃权的表决结果，审议通过了《关

于对长期待摊费用计提资产减值准备的议案》。 

陈琳董事投反对票，认为：评估假设的关键参数有失公允，减值

可能不够充分，建议重新复核。 

孙洪董事投弃权票，认为：文化宫项目还要研究测算。 

赵磊独立董事投弃权票，认为：建议复核数据。 

3.2021 年 4月 8 日召开的公司第八届监事会第十四次会议，以 4

票同意、1 票反对、0 票弃权的表决结果，审议通过了《关于对长期

待摊费用计提资产减值准备的议案》。 
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程靖刚先生投了反对票，认为：评估假设的关键参数有失公允，

减值不够充分，建议审慎处理。 

4.本次计提资产减值准备事项尚需提交定于 2021年 5月 11日召

开的公司 2020 年度股东大会审议。 

 

特此公告。 

 

 

 

南宁百货大楼股份有限公司董事会 

2021年 4 月 10日 


